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Interpretacja indywidualna

Na podstawie art. 14j § 1 i 8§ 3 ustawy z dnia 29msiia 1997 r. Ordynacja podatkowa
(Dz. U. z 2015 r. poz. 613) oraz upamgnia Prezydenta Miasta Szczecin z dnia 16 siarpni
2013 r. znak: WO-1.0052.3.83.2013.KO w sprawie wydaia decyzji administracyjnych,
postanowié i zaswiadczé: w zakresie pogpowania podatkowego dotygzgo podatkdéw

| optat lokalnych

stwierdzam,

ze stanowisko Strony w zakresie opodatkowania grunt® oznaczonych w ewidencji
gruntéw i budynkéw symbolem uzytku B, a zajetych na prowadzenie dziatalnéci
gospodarczej wedtug stawek wkiwych dla gruntéw pozostatych jest nieprawidtowe.

Uzasadnienie

W dniu 13.08.2015 r. XXXXXXXXXXXX wysgpita z wnioskiem o udzielenie pisemne;j
indywidualnej interpretacji prawa podatkowego wraske zastosowania art. 3 ust. 5 ustawy
z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatakhalhych.

W przedmiotowym wniosku zostat przedstawiony nagpujacy stan faktyczny:

XXXXXXXXX jest  wspoOtwtascicielem  kilkudziesiciu  nieruchoméci  gruntowych

o symbolu B, przeznaczonych pod budownictwo miesivge. Na nieruchonsgiach tych

usytuowane g budynki mieszkaniowe wielorodzinne. Do podatkuregruchoméci Strona

deklaruje powierzchnie gruntdéw, ktora przypada XXXMedlug udziatu jako grunty
pozostate. W przypadku, gdy na nieruchéoimch o symbolu iytku B XXX wynajmuje

cze$¢ gruntu z przeznaczeniem prowadzenia w tym miejdziatalngci gospodarczej
(np.: parking, myjnia ...... ) XXXXXX deklaruje do opotk@wania wynajmowan

powierzchng¢ jako grunty zwazane z dziatalmeia gospodarcz, a pozostat czes¢ udziatu

jako grunty pozostate.

W zwigzku z powyzszym Whnioskodawca zadat pytania dotyege zastosowania
wiasciwe] stawki podatku od nieruchomdci dla wynajmowanej czsci gruntu. ,.. czy

1



XXXXXXX powinna na nieruchomsgciach o symbolu B budownictwo mieszkaniowe, na
ktorych wynajmuje cesé gruntu pod dziatalné¢ gospodarcg, deklarowa do podatku jako
grunty pozostate caty grunt przypaday na nas wedtug udziatu”

Stanowisko Wnioskodawcy w sprawie oceny prawnej zstiniatego stanu faktycznego:

Whnioskodawca wskazak | W otrzymanej interpretacji indywidualnej z dni&8.07.2015 r.,
Urzgd wskazuje,ze na nieruchomdaiach wielobudynkowych nie jest fhwe (kolejne)
procentowe ustalenie charakteru gruntuzelenie jest mdiwe wydzielenie gruntu ktéry jest
zZwigzany z prowadzeniem dziatalico gospodarczej to taki grunt uzhaalely jako grunt
zwigzany z budynkiem mieszkalnym, a co za tym idzierwby opodatkowany w stawce
wiasciwej dla gruntow pozostatych. W zwku z powgszym XXXXX stoi na stanowiske,
grunty oznaczone symbolem B — budownictwo miesekanv catéci nalety deklarowa do
podatku jako grunty pozostate nawetlijeczesciowo g wykorzystywane pod dziatakio
gospodarcz’.

Po rozpatrzeniu stanowiska Wnioskodawcy organ pod&bwy zwazyt co nasepuje:

Stosownie do teei art. 1a ust. 1 pkt 3 (Dz. U. z 2014 r., poz. &9zm.) dalej u.p.o.l
»grunty, budynki i budowle zydane z prowadzeniem dziatafisd gospodarczej - grunty,
budynki i budowle dilgce w posiadaniu przedsiorcy lub innego podmiotu prowagzego
dziatalng¢ gospodarcz z wyptkiem budynkéw mieszkalnych oraz gruntdwgzamych
z tymi budynkami, a ta& gruntdow, o ktorych mowa w art. 5 ust. 1 pkttlhbi chybaze
przedmiot opodatkowania nie jest i nie z@oby wykorzystywany do prowadzenia tej
dziatalngici ze wzgtdéw technicznych”.

Zgodnie z art. 2 ust. 1 u.p.oJOpodatkowaniu podatkiem od nieruchosob podlegajy
nasepujgce nieruchomsxi lub obiekty budowlane:

1) grunty;
2) budynki lub ich aZci;
3) budowle lub ich a&ci zwigzane z prowadzeniem dziatafoogospodarczej’”.

Z tresci art. 3 ust. 1 u.p.o.l. wynikae ,Podatnikami podatku od nieruchoseo s3 osoby
fizyczne, osoby prawne, jednostki organizacyjneymw spoétki nieposiadage osobowsTi
prawnej, lzdgce:

1) wiascicielami nieruchomsxi lub obiektéw budowlanych, z zasteeiem ust. 3,

2) posiadaczami samoistnymi nieruchawidub obiektow budowlanych,

3) uzytkownikami wieczystymi gruntow,

4) posiadaczami nieruchon@ lub ich czsci albo obiektéw budowlanych lub ichegei,
stanowgcych wiasng¢ Skarbu Pastwa lub jednostki samaydu terytorialnego, jeeli
posiadanie (...)"



Art. 3 ust. 5 u.p.o.l. wskazujeze ,Jezeli wyodrbniono wiasng¢ lokali, obowgzek

podatkowy w zakresie podatku od nieruchéshood gruntdw oraz e¢Zci budynku

stanowgcych wspotwtasn@ cigzy na wiacicielach lokali w zakresie odpowiadaym

czesciom utamkowym wynikggym ze stosunku powierzchaytkowej lokalu do powierzchni
uzytkowej catego budynku.”

Z tresci art. 5 ust.1 u.p.o.wynika, iz stawki podatku od nieruchorém okreslane g w drodze
uchwaty przez Ragdgminy. Zgodnie z podfa w dniu 20.11.2013 r. UchwgiRady Miasta
Szczecina Nr XXXV/1067/13 stawka dla grunty wynolecnie - dla gruntow:

1) zwigzanych z prowadzeniem dziataleo gospodarczej, bez wzglu na sposob
zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkévd,89 zt od 1 nf powierzchni,

2) pod jeziorami, zafych na zbiorniki wodne retencyjne lub elektrownodmych-4,56 zi
od 1 ha powierzchni,

3) pozostatych, w tym zetych na prowadzenie odptatnej statutowe] dziakdngozytku
publicznego przez organizacjezytku publicznego 0,46 zlod 1 nf powierzchni.

Biorac pod uwag powyzsze uregulowania prawne oraz stan faktyczny praedshy przez
Whnioskodawe organ podatkowy wskazujeze spotdzielnie mieszkaniowe dziatapa
podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéliach mieszkaniowych
(Dz. U. z 2013 r. poz. 1222 ze zm.), dalej: u.o.s.@godnie z art. 1 cyt. ustawy, celem
spoétdzielni (...) jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innyatlzeb cztonkédw oraz
ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzklnpkali mieszkalnych lub domoéw
jednorodzinnych, a tak lokali o innym przeznaczeniu. Spoétdzielnia measipkva nie mee
odnosé korzyci magtkowych kosztem swoich cztonkdw, w szczeggilna tytutu
przeksztatce praw do lokali. Przedmiotem dziatalsoi spotdzielni mée by: budowanie lub
nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzeoankatv spotdzielczych lokatorskich
praw znajdugcych s¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych, budowante habywanie
budynkow w celu ustanowienia na rzecz cztonkowbodj wiasnéci znajdugcych s¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innymganaczeniu, a ta& utamkowego udziatu
we wspotwlasn@i w garagach wielostanowiskowych, budowanie lub nabywanien@o
jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz &dantych doméw, udzielanie pomocy
cztonkom w budowie przez nich budynkow mieszkalmyibhdomow jednorodzinnych,
budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmoavlub sprzedzy znajdugcych sg¢

w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokalinmyim przeznaczeniu. Spétdzielnia ma
obowizek zargdzania nieruchomsziami stanowgcymi jej mienie lub nabyte na podstawie
ustawy mienie jej czionkow. (..9pdtdzielnia meée prowadzt rownie inng dziatalnaé
gospodarcz na zasadach oksenych w odgbnych przepisach i w statuciezgdi dziatalng¢

ta zwizana jest bezgoednio z realizagj celu, o ktorym mowa w ust. 1”

W zwigzku z powyszym stwierdzi nalery, ze dziatalné¢ spoétdzielni mieszkaniowej,

polegajca na dostarczeniu i zadzaniu lokali mieszkalnymi, garami oraz lokalami

uzytkowymi posiada znamiona dziatakwd gospodarczej. Potwierdza to tak fakt
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prowadzenia ihnej dzialalng¢é gospodarczej’ polegascej np. na wynajmie lokali
uzytkowych czy dzierawie gruntéw. Stanowisko organu podatkowego potizie szeroka
linia orzecznictwa w tym wyrok #6lu Najwysszego z dnia 12 marca 2004 r.
sygn. akt IICK 53/03,ze spotdzielnia mieszkaniowa jest podmiotem gosprayan

I w zakresie prowadzonej przez siebie dziat&tnoukierunkowanej na szeroko ptg
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych swoich cztonkdwsi by traktowana tak samo, jak
inni przedsgbiorcy.

Skoro XXXXXX mieszkaniowa prowadzi dziatalfigospodarcg, to zgodnie z art. 1a ust.1
pkt 3 u.p.o.l., bdace w jej posiadaniu grunty, budynki i budowle ngleco do zasady
zakwalifikowa jako zwpzane z prowadzen dziatalngcia gospodarcy, za wyptkiem
budynkow mieszkalnych oraz gruntéw zwanych z tymi budynkami, a taé gruntow,

o ktorych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. b, chylsaprzedmiot opodatkowania nie jest i nie
moze byt wykorzystywany do prowadzenia tej dziataloicze wzgéddw technicznych

Zgodnie z 8§ 68 ust. 3 pkt 1 Rozpadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa
Z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji grunidbudynkow (tj. Dz. U. z 2015 r.
poz. 542), jednym z rodzajéw gruntow zabudowanyclzurbanizowanych gs tereny
mieszkaniowe oznaczone symbolem B. Tak sklasyfikevgrunty bez wtpienia podlegaj
opodatkowaniu podatkiem od nieruchaitio

Rozstrzygniecie w przedmiotowe] sprawie sprowadzade® ustalenia wkxiwej stawki
podatku; tj. stawki dla gruntow pozostatychqdb tez stawki dla gruntéw zvgzanych
z prowadzeniem dziataldo gospodarczej. Z opisanego przez Wnioskodavetanu
faktycznego wynikaze posiada on udziaty w zabudowanych budynkami woeloinnymi
nieruchoméciach, posiadagych symbol aytku B, taka sytuacja naktada na Wnioskodawc
obowigzek zgtoszenia gruntdow do opodatkowania podatkiedn n@eruchoméci wedtug
stawek wildaciwych dla gruntéw pozostatychlednakze w sytuacji kiedy na skutek
wydzierzawienia czs$ci dzialki (z posiadanego udziatlupa prowadzenie dziatalndci
gospodarczej fragment tego gruntu straci charakter,gruntdow mieszkalnych”, podatek
od nieruchomdci winien byé¢ zgloszony wedlug stawki wigciwej dla gruntow
zwigzanych z prowadzeniem dziatalnfci gospodarcze.

Umowa dzietawy jest umow prawa cywilnego. Reguluje gj przepisy zawarte
w art. 693-709, przy odpowiednim zastosowaniu pszgp 0 hajmie (art. 659-692) ustawy
Z dnia 23.04.1964 r. Kodeks cywilny (tj. Dz. U.@12 r. poz. 121 ze zm.). Dzimxwa polega
na udosfpnieniu innej osobie prawa lub rzeczy. Istdzierawy jest toze wydzierawiajgcy
zobowgzuje s¢ odda dziezawcy rzecz (grunt) dozywania i pobierania poytkow przez
czas oznaczony lub nie oznaczony w zamian za cerxdmica zobowjzuje s¢ ptaci
wydzierzawiagcemu czynsz. Koniecancechy dziezawy jest jej odptatn@. Paytki i inne
przychody pozyskane z wydziawienia np. gruntéw stanoygdych czé¢ nieruchomeci
wspolnej mog by¢ przeznaczone np. na pokrycie kosztéw eksportagjirzymania tej
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nieruchoméci. Najwiaciwszy | najczsciej stosowas formg zawarcia umowy (poza
czynndciami wymagajcymi szczegolnej formy) jest zawarcie jej ndnpie. Przedmiotem
umowy dziezawy mog by¢ nieruchoméci lub ich czsci. Zazwyczaj umowa zawiera
doktadny opis dzigmawionego przedmiotu, precyzyjnie oklie przeznaczenie dzieaawy np.
prowadzenie parkingu. Umowa dziawy nieruchomsgci gruntowej w swojej tri powinna
zawierg doktadne parametry dziatki (powierzcbhijej potazenie (dane adresowe, dane
geodezyjne) i opis przedmiotu umowy. ¢Sto do umowy dzieawy gruntu dajczony jest
graficzny zadcznik — mapa, na ktérej oznacza granice dzierawionego gruntu.

Obowigzkiem wydziezawiajgcego jest wydanie przedmiotu dzawy i pozostawienie go
w dyspozycji dzierawcy na czas wskazany w umowie. Natomiast na daiary spoczywa
obowigzek petnienia pieczy nad przedmiotem dzery. Oznacza taze zobowszany jest on
do ochrony przedmiotu dzieawy przed wszystkimi zagteniami, zaréwno ze strony oséb
trzecich, jak i sit natury.

Wobec tego konsekwencjzawarcia umowy dzieawy pomedzy wydzierawiagcym
(XXXXXXX), a dzierzawca na nieruchom& gruntows lub jej cz$¢ jest czasowa (okéna

W umowie) utrata przez wydzigawiajgcego uprawnie do dysponowaniatnieruchomecia.

W tym miejscu wskaza nalezy, iz w przypadku przekazania terenu dla dzaercy,
dzierawiony obszar przeznaczony np. do sprzgdehoinek czy na parking jest terenem
ogrodzonym/wydzielonym i pozostawionym wgtnie do dyspozycji dzigawcy oraz 0osob
korzystajcych z jego ustug. Nie jest to zatem teren ogdlitstpny z ktérego jednoczeie
korzysta dzierawca i wszyscy mieszkay.

Zatem w omawianym przypadku na nieruchéamach (posiadarych symbol éytku B) jest
mozliwe wydzielenie gruntu, ktory jest zsy na prowadzenie dziataldw gospodarcze;.
W tym miejscu wskazatakze naley, ze opisana w niniejszej interpretacji sytuacja et
tozsama z zagadnieniem poruszonym w interpretacjia t&.07.2015 r.

Wobec powyszego w ocenie organu podatkowego w przypadku wy@zrzawienia przez

XXXXXX czesci posiadanego udziatu w nieruchomiei  sklasyfikowanej w ewidencji

gruntéw i budynkéw jako tereny mieszkaniowe (oznaaane symbolem waytku B), na

prowadzenie w tym miejscu dziatalnéci gospodarczej, cgsé tej nieruchomaosci staje se

terenem zagtym na prowadzenie dziatalndci gospodarczej. Zatem w stosunku do tej
czesci nieruchomaosci podatek od nieruchomdci winien byé zgtoszony w stawce
wiasciwej dla gruntow zwiazanych z prowadzeniem dziataln§ci gospodarcze).

Niniejsza interpretacja udzielona jest w oparciu o przepisy prawa podatkowego
obowiazujace na dzié wydania interpretacji przez organ podatkowy i dotyczy stanu
faktycznego przedstawionego przez wnioskodawc

Jednoczéie informuje st, ze niniejsza interpretacja po usgciu danych identyfikujcych
wnioskodawe zostanie zamieszczona w Biuletynie Informacji Rudolej.
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Pouczenie

Od niniejszej interpretacji przystuguje stronie woawniesienia skargi do Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnego w Szczecinie, zaspmnictwem Prezydenta Miasta Szczecin.
Skargg mazna wnigc¢ po uprzednim wezwaniu naspiie Prezydenta Miasta Szczecin, do
usunecia naruszenia prawa. Termin do z#aia wezwania do uswtia naruszenia prawa
wynosi 14 dni od dnia, w ktérym skacy dowiedziat sj lub mogt s¢ dowiedzi€ o treci
wydanej interpretacji. Termin na wniesienie skargio Wojewodzkiego &lu
Administracyjnego wynosi 30 dni od dnia dozenia stronie odpowiedzi organu na wezwanie
do usungcia naruszenia prawa, a@h organ takiej odpowiedzi nie udzieli, w termir@® dni

od dnia wniesienia wezwania 0 Ust naruszenia prawa.

Otrzymup:
1) Adresat
2) Ala



